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Styrelsen for Brf Garda Terrass fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2008, vilket r
féreningens fjarde verksamhetsar.

Om inte séirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregiende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ligenheter under nyttjanderétt utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal.

Fareningens fastighet
Foreningen forviirvade den 2005-11-21 fastigheten Gérda 20:9 i Géteborgs kommun.

Foreningen har 2007-04-25 blivit lagfaren dgare till fastigheten.
Foreningen har tecknat avial med JM AB (entreprendren) f6r uppforande av foreningens hus. Féreningens
fastighet bestér av tva flerbostadshus i fem respektive sex vAningar med totalt 87 bostadsritter. Den totala

boytan &r ca 8 465 m2. Foreningen disponerar 42 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten #r fullvérdesforsdkrad hos Lansfors#kringar Géteborg och Bohuslin.

Gemensamma utrymmen E

I fastigheten finns dvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra.

Visentliga servitut
Foreningens fastighet har ett belastande servitut avseende 25 parkeringsplatser 1 garage.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Féreningen hade avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning under perioden 2008-01-01 - 2008-12-31.
Ny ekonomisk forvaltare frin och med 2009-01-01 &r Riksbyggen.

Nvya viisentliga avtal
- I8S Landscaping som avser vinter/sommarunderhall

- Serviceavtal med Crawford Door for garageport
- Linnéstadens Service AB for trapphusstidning
- Inspecta avseende hissar

- Scan-Trim {or garagestidning

Foreningens ekonomi

Foreningens langsiktiga 1én
Foreningens fastighetslan dr placerade till f8ljande villkor:

Ursprungligt Rinte- Utbetalt Bundet Lanebelopp Amortering

lanebelopp sats datum till 2008-12-31 ar 2009
Swedbank 32987000 2,037% 2007-11-01 3 man-rérligt 32 987 000 0
Swedbank 32 987 000 4,54% 2007-11-01 2010-11-01 32925149 82 468
Swedbank 28 652 000 4,57% 2007-11-01 2012-11-01 28 598 279 71 628
Swedbank 15331 000 4,90% 2007-11-09  2012-11-07 15302254 38 328
109 957 000 109 812 682 192 424
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Fastighetsskatt
Bostadskigenheterna &r fr.o.m. 2008 helt befriade frén fastighetsavgift i fem 4r, frin 2013 belastas

foreningen med halv fastighetsavgift i fem 4r ddrefter med full fastighetsavgift.

For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt som for nérvarande utgar med 1 procent av
taxeringsvirdet for lokaler.

Rintebidrag
Foreningen har per 2007-11-07 valt starttidpunkt for bindning av den femariga rintan till en

subventionsrinta pa 4,76 procent.

Réntebidrag har limnats med 14 procent av ett bestdmt bidragsunderlag (=76 655 000 kr) multiplicerat
med subventionsrintan under 2008. Rintebidragen minskas och avvecklas successivt under en
femarsperiod till 2012. Under 2009 utgar bidrag med 10 procent av bidragsunderlaget multiplicerat med
subventionsrintan. '

Arsavgifter

Arsavgifterna hdjdes med 4,5 procent fr.0.m. 2008-01-01. Den genomsnittliga arsavgiften under 2008 var
735 kr/m2 och ar.

Arsavgifterna hojdes inte fr.o.m. 2009-01-01.

Féreningsfragor
Foreningen hade 149 medlemmar vid &rets shut. .

Samtliga bostadsritter i foreningen var upplétna vid 4rets slut. Under &ret har 8 (9) &verlatelser skett.

Antalet anstéillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Verksamhet under éret

Styrelsen har latit genomftra stadgeenlig besiktning av foreningens hus och féreningens &vriga tillgingar
genom en tillsatt arbetsgrupp for teknisk besiktning. Detta gors regelbundet efter ett faststillt schema.
Foreningen har genom Monomeet AB latit genomfora fuktmétning av den putsade fasaden. Tva stiddagar
har genomf6rts under maj respektive oktober och planeras att fortsittas med kommande 4r.

Visentliga handelser efter rikenskapsérets utgéng

Foreningen har upprittat och &verldmnat till JM en dtgirdslista med vad foreningen uppfattar som
garantipunkter.

Planerad verksamhet for kommande &r
Frigan om insatshdjning som bordlades 2008 kommer att diskuteras vidare med medlemmarna.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2008-05-29, och pafoljande styrelsekonstituering haft
fohjande sammansittning:

Olle Rénnerman Ledamot Ordforande
Sten Nyberg Ledamot Vice ordférande
Jan Lindblom Ledamot Sekreterare
Cecilia Wirnestal Ledamot Kassor

Anders Kimfors Nottorp Ledamot
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Kjell Peterson Suppleant
Ulf Johansson Suppleant
Eva Hendén Suppleant
Fredrik Mattsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 10 (4) st protokollférda sammantriden. Under &ret har 0 (1) extra
foreningsstdmmor héllits.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar
Géteborgs och Bohuslin,

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig Sune Edvardsson

Valberedning
Junis Johansson Sammankallande
Rickard MolHerstrdm

Fireningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-02-03.

Nyckeltal

2008
Bokfort virde for fastigheten per m? bostadsyta kr 35228
Lan per m2 bostadsyta kr 12 973
Genomsnittlig skuldrinta % 4,63
Fastighetens belaningsgrad % 37

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokfdrd rintekostnad i férhallande till genomsnittlig 18neskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i férhallande till bokfsrt virde.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall skall géras arligen med minst 30 kr/m? ligenhetsyta, 1
enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till yitre underh3ll pa fastigheten.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér f6ljande resultat:

rets resultat 536335
Styrelsen foreslér att
till féreningens fond for yitre underhall avsittes
254 000
1 ny rakning &verfores 282 355
536 355

Foreningens ekonomiska stillning
Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING NOT -081231 -071231
Intilkter

Arsavgifter bostider 6222972 957 436
Hyresintékter garage, p-platser 565 200 99 883
Hyresintikter vriga objekt 45 000 0
Overnattningsligenhet 33 550 0
Ersittning fran JM AB avseende

fastighetsskatt och inkomstskatt 0 228 844
Summa intikter 6 866 722 1286 163
Kostnader for fastighetsforvaltning

Fasighetsskitsel 1 -403 138 -1295
Taxebundna kostnader 2 -787 (88 -168 668
Fastighetsforsikring ink] ansvarsforsikring

for styrelsen -35 217 -5 832
Kabel-TV -110 055 0
Fastighetsskatt -45 580 =223 277
IM AB eni avtal 0 -118 766
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1381 078 -517 838
Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader -11 875 -346
Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersiittningar 3 -72 831 0
Revisionsarvode -23 750 -3 969
Arvode for ekonomisk {orvaltning -132 000 0
Summa 6vriga externa kostnader -240 456 -4 315
Avskrivningar 4 -190 392 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER OCH

AVSATTNINGAR 5054 796 764 010
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintikter 81798 19 881
Rantekostnader {or fastighetslan -5 088 164 -857 034
Avgdr rintebidrag 510 828 119 685
Summa resultat fran finansiella investeringar -4 495 538 -717 468
RESULTAT FORE SKATT 559 258 46 542
Inkomstskatt -22 903 -5 567
ARETS RESULTAT 536 355 40 975

Resultatrdkningen f6r 2007 speglar perioden fran slutbesiktning och framét, dvs 2007-11-01--2007-12-31.
Undantaget fastighetsskatt som avser perioden 2007-02-15--2007-12-31.
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BALANSRAKNING NOT

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materieila anldgeningstillgdngar
Byggnader 4
Mark 5

Summa materiella ankiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6

Kassa och bank
Handkassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fdreningens fond for yttre underhall
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

081231

190 201 608
108 000 000
298 201 608

298 201 608

67 185

5000
2159809
2 164 809

2 231 994

300 433 602

40 975
188 435 000
188 475 975

509)

071231

190 392 000
108 000 000
298 392 000

298 392 000

244 236

0
1222 466
1222 466

1466 702

299 858 702

0
186 955 000
186 955 000
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BALANSRAKNING

Fritt epet kapital
Arets resultat
Sumimna eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslin

Skuld JM AB

Skatteskulder

Momsskuld

Skulder till bostadsritishavare

Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sidkerheter

For egna skulder och avséitiningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

NOT

081231

536 355
189 012 330

109 620 258

192 424
32371
68 483
11252

6977
1 489 507
1801 014

300 433 602

109 957 Q00

Inga
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071231

40 975
186 995 975

109 812 682

144 318
1436 547
228 544
0

0

1240 336
3 050 045

299 858 702

109 957 000

Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allminna rid. Om
inte annat framgér &r de tillimpade principerna oftrindrade i jimforelse med foregiende ar.

Anldgeningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 8kar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhail redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebdr att de 4rliga avskrivningarna r
laga i bérjan av avskrivningstiden och dkar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 &r. Markvirdet #r inte foremal for avskrivning, bestiende
virdenedgang hanteras genom nedskrivning..

Byggnaderna har &r 2008 skrivits av med 0,10 % (2009 0,11 %).

I balansrikningen har belopp for byggnad och mark redovisats utifrdn képekontrakt och
entreprenadkontrakt.

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforsaljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas inflyta,

Féreningens fond for vtire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll redovisas dver balansrikningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker Sverforing fran
balanserad vinst till fond {51 yittre underhall.

NOTER

1 Fastighetsskitsel

2008 2007
Stidning 127 546 0
Hiss 26 725 1295
Snéréjning 16 394 0
Tradgard 68 537 0
Ovriga fastighetskostnader 163 936 0

403 138 1295
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2 Taxebundna kostnader

El
Uppvérmning
Vatten
Sophimtning

3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

4 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde
Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Bokfért virde byggnader

Taxeringsvirden byggnader

5 Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden mark

2008
164 096
452 561
111752

58 679
787 088

2008
55 000

17 831
72 831

2008
190 392 000

0
190 392 000

-190 392

-190 392

190 201 608

123 558 000

081231

108 000 000
108 000 600

108 060 000

35 000 000

8(9)

2007

23 341
120 143
15596
9588
168 668

2007

o

2007
30 000 000

160 392 000
190392 000

0

0

190 392 000

62 000 000

071231

108 000 000
108 000 000

108 000 000

41 000 000
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6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna réntebidrag

7 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrintor
Forutbet hyror och avgifter
Upplupet revisionsarvode
Ovriga upplupna kostnader

Géteborg 2009 - 3%~ Ok
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Cecilia Warnestal " Anders Kimfor
Kassér Ledamot

Vér revisionsberittelse har avgivits 2009 - & Y- g 1
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Sune Edvardsson
Aulktoriserad revisor

Nottorp
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