171 2011 - 31/12 2011

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid forsdljning och i kontakt med bank.




DAGORDNING VID ARSSTAMMA

1. Uppréattande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud
och bitraden

2. Val av ordférande pa stdmman

3. Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4. Faststallande av dagordning

5. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika
rostraknare

6. Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8. Foredragning av revisionsberattelsen

9. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tédckande av forlust

enligt faststalld balansrakning

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter
14. Val av revisor och suppleant

15. Ev. val av valberedning

16. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Garda Terrass far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2011-
01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstédmman
Olle Rénnerman Ordférande Stdmman 2012
Sten Nyberg Vice ordférande/kassér Stdmman 2012
Fredrik Mattsson Sekreterare Stamman 2012
Kjell Peterson Ledamot Stdmman 2012
UIf Johansson Ledamot Stamman 2012
Styrelsesuppleanter

Arne Tenggren Stdmman 2012
Anna Hagglund Simonovska Stamman 2012
Caroline Ohlsson Stdmman 2012
Inger Svedbergh Stamman 2012

Suppleant Anna Hagglund Simonovska avgick fran styrelsen en kort tid efter stamman
2011 pa grund av flytt.

Ordinatrie revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Stdmman
som utsett auktoriserad revisor Gunilla Lonnbratt

Valberedning

Christer Olsson Valberedning Stdmman
Junis Johansson Valberedning Stdmman
Lars H6glund Valberedning Stamman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Garda 20:9 i Géteborgs kommun med darpa uppférda tva
byggnader med 87 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2007. Fastighetens adress &ar
Véadursgatan 2 A-C och 4 A-E i Géteborg.

Foéreningen disponerar 42 garageplatser och 4 MC-platser i garage.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns dvernattningsldgenhet som medlemmar kan hyra.

Vésentliga servitut
Foéreningens fastighet har ett belastande servitut avseende 25 parkeringsplatser i
garage.

Total bostadsarea: 8 465 kvm

Co
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Avrets taxeringsvérde 180 400 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 180 400 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansférsakringar.

Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Géteborg har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Reparationer och Underhall

Arets reparationer

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 83 493 kr. Med hansyn till
att byggnaden &ar nybyggd har nagot planerat underhall annu inte blivit aktuellt.
Reparationskostnaderna specificeras i not 3 till resultatrakningen.

Verksamhet och ekonomi

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 12 maj 2011. Styrelsen har
hallit 10 protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)
2011 2010 2009 2008

Rorelsens intakter 6 909 6 942 6 408 6 867
Arets resultat 1212 974 644 536
Resultat efter fondférandringar 958 720 390 536
Balansomslutning 300609 300529 300277 300434
Soliditet % 64% 63% 63% 63%
Likviditet % 178% 164% 133% 124%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 735 735 735 735
Driftskostnad, kr / kvm 170 181 156 176
Rénta, kr/ kvm 459 485 510 601
Underhallsfond, kr / kvm 184 95 65 5
Lan, kr/ kvm 12671 12811 12891 12973

Arsavgifter
Foreningen har haft oférandrade arsavgifter. Efter att ha antagit budgeten for

verksamhetséaret 2012 har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna
uppgar i genomsnitt till 735 kr/lkvm och ar.

Overléatelser
Under verksamhetsaret har 6 6verlatelser av bostadsréatter skett (foregaende ar 6 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar uppladtna med bostadsratt.
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Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Green Landscaping Vinter/sommarunderhall
Linnéstadens Sevice AB Trappstadning
Inspecta Hissbesiktning
Kone Hiss

Canal Digital Kabel-TV
Crawford Garageportar
Scan-Trim Garagestadning

Ordféranden har ordet

Sedan nagra ar tillbaka har styrelsen I6pande genomfért stadgeenlig teknisk
besiktning av féreningens hus genom en tillsatt arbetsgrupp. Vi har ocksa paborjat
arbetet med en langsiktig underhallsplan som beraknas vara klar i januari 2012. Da
fastigheten fardigstalldes sa sent som 2007 ser vi i dagslaget inga behov av storre
investeringar eller underhallsarbeten i en nara framtid.

Under hdsten har JM i samarbete med Yalkara AB, systerforetag till Monomeet AB
som tidigare utfort fuktmatningar i Garda Terrass, fogat runt samtliga fonster/dorrar,
bytt alla ventiler m.m. Ett omfattande arbete som vi hoppas skall férhindra fortsatt
fuktintrdngning i den enstegstatade putsade fasaden. Lépande under kommande ar
foljs arbetet upp med fuktmatningar av fasaden.

Staddagar arrangerades i maj och oktober med tilihérande social samvaro efterat.
| samband med férsta advent hyrde vi, fér andra aret i rad, in en kér som sjong julsanger.
Foreningen bjod samtidigt pa glogg med tillbehor.

Foreningen ger I6pande ut informationsbrev till medlemmarna som ocksa nas pa
www.sbc.se/gardaterrass

dar aven annan information som arsbokslut, styrelsesammansattning m.m. finns
tillganglig.

Ekonomin &r god i féreningen och i ndra samarbete med var ekonomiske férvaltare,
Riksbyggen, har vi en god kontroll pa ekonomin. Vi har kunnat bibehalla avgiftsnivan
under senaste tre aren och tror oss kunna halla nivan dven i perspektivet tva ar
framat. Resultatet fran 2010 och balanserade vinstmedel mojliggér en extra amortering
pa en miljon kronor under 2011.

Olle Ronnerman
Ordférande
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstédmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1392 390
Arets resultat fére fondférandring 1211 568
Arets fondavsittning enligt stadgarna -254 000
Extra avsattning underhalisfonden enligt stAmmobeslut -500 000
Summa 6verskott 1849 958

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning 1849 958

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

4 &
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Resultatrakning
2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 6 865 075 6 862 592
Hyres- och avgiftsbortfall 0 -1100
Ovriga férvaltningsintakter 2 43 865 80 261
6 908 240 6 941 752
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 83493 -43 101
Fastighetsskatt - 64 000 - 64 000
Driftskostnader 4 -1 440 891 -1 5635 611
Ovriga kostnader 5 - 71 361 - 115134
Personalkostnader 6 - 120 169 - 122 821
Avskrivning av anlaggningstiligangar 7 - 261 950 - 242 910
-2 041 864 -2 123 577
Roérelseresultat 4 867 076 4818 175
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 8 51462 10 071
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 145 952 255415
Rantekostnader -3 887 228 -4 107 010
-3 689 814 -3 841 524
Resultat efter finansiella poster 1177 262 976 651
Inkomstskatt 9 34 306 -2 640
Arets resultat 1211 568 974 011
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiéttning till underhallsfond - 254 000 - 254 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Férandring av underhallsfond - 254 000 - 254 000
Resultat efter fondférdndring 957 568 720 011

* s
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 297 560 197 297 813 207
Inventarier 11 17 880 26 820
Summa anldggningstillgangar 297 578 077 297 840 027
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekontot 717 784
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 95 354 95 066
96 071 95 850
Koritfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 180 000 1850 000
2 180 000 1850 000
Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
Avrékning med Swedbank 745 302 732 640
755 302 742 640
Summa omsittningstillgangar 3031373 2688 490
SUMMA TILLGANGAR 300 609 450 300 528 517
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egeft kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 99 008 000 99 008 000
Upplatelseavgifter 89 427 000 89 427 000
Underhallsfond 1556 975 802 975
189991975 189237 975
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1392 390 672 379
Arets resultat 1211 568 974 011
Avséttning till underhallsfond - 254 000 - 254 000
Extra avsattning underhallsfonden enligt stimmobeslut - 500 000 0
1849958 1392 390
Summa eget kapital 191 841933 190 630 365
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 107 063 603 108 256 027
107 063 603 108 256 027
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 14 192 424 192 424
Leverantdrsskulder 111 813 77752
Skatteskulder 15 125 758 147 430
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1273 919 1224 519
1703914 1642 125
Summa skulder 108 767 517 109 898 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 300 609 450 300 528 517
Stalida sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 109957000 109 957 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

W =

=
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa rakenskapsaret redovisas som
intékt. Ranta redovisas som en intakt ndr det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas
pa ett tiliforlitligt satt.

Skatter och avqifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker da med
26,3 procent.

Déarutdver erldgger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
1302 (1 277) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde fér bostader i fastigheten, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler. De férsta fem aren erlagger
féreningen ingen kommunal fastighetsavgift och déarefter erlaggs halv kommunal
fastighetsavgift de kommande fem aren. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter
redovisas inte i resultat- och balansradkningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
6verféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrdkningen.

o
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Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Awvskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad

nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tiligang i balansréakningen nér de pa basis av
tiliganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvéardet for tiligangen kan beréknas pa ett

tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstiligangar

Anléggningstillgangar  Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 100 ar Ar 2107
Standardférbattringar  Rak 10 ar

Inventarier Rak 5 ar

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2011-12-31  2010-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 6 223 799 6 223 799
Hyror, garage 641 276 638 793
6 865 075 6 862 592
Not2 Ovriga forvaltningsintikter
Gastlagenhet 43 625 48 925
Fakturerade kostnader 0 28 475
Roérelsens sidointakter 240 2 861
43 865 80 261
Not 3 Reparationer
Gemensamma utrymmen 5763 2 506
Vatten/Aviopp 10 769 22 896
Ventilation 3 500 8 557
Elinstallationer 1285 0
Hissar 0 1485
Lassystem och telekod anlaggning 18 913 1329
Huskropp 15 445 6 328
Gardar och grénanlaggningar 21025 0
Vandalisering 6 793 0
83 493 43 101
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Not4 Driftskostnader
Fastighetsférsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Markskétsel

Stad

Hisservice och obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Garagestadning
Foérbrukningsmateriel
Forbrukningsinventarier m.m.
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 5 Ovriga kostnader
Fritidsaktiviteter
Arsstamma
Representation
Kontorsmateriel och tryckkostnader
Telefon och porto
Konsultarvode
Bankkostnader
Medlemsavgift SBC
Advokatkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivning av anldaggningstiligangar
Byggnader

Standardférbattringar

Inventarier

10

2011-12-31  2010-12-31
43 711 39 469
86 560 84 579

105 648 109 314
6 655 6 050
19 250 13 500
130 890 132 019
125 892 118 294
75 820 60 590
0 5131

12 269 7176
5 046 14 705
3905 29 499
125 190 126 394
131 696 1490 177
515 135 586 269
53 224 53 445
1 440 891 1535 611
6 562 0
23298 21 870
9690 11 283
1599 2689

6 935 6412

3 000 11 671
750 1250

6 070 6 070
10 000 45 250
3 457 8 639
71 361 115134
90 000 90 000
2 052 4704
92 052 94 704
28 117 28 117
120 169 122 821
247 510 228 470
5500 5 500

8 940 8 940
261 950 242 910

e
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Not 8 Raéanteintakter

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar
Rénteintakter skattekontot

Not9 Inkomstskatt

Korrigering inkomstskatt med hansyn till
domstolsbeslut, finansiella intékter inte skattepliktiga
for inkomstaren 2007, 2008, 2009 och 2010.

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Arets anskaffningar
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbéattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Taxeringsvérden

bostader

lokaler (garage)

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

11

2011-12-31  2010-12-31
613 670

50 808 9 321

36 80

5 0

51 462 10 071

- 34 306 2 640

- 34 306 2 640
190 392 000 190 392 000
108 000 000 108 000 000
55 000 0

298 447 000 298 392 000
0 55 000

0 55 000

298 447 000 298 447 000
628293 - 399823
-5 500 0
633793  -399823
247510  -228 470
-5 500 -5 500
-886 803 - 633793
297 560 197 297 813 207
189 516 197 189 763 707
108 000 000 108 000 000
44 000 49 500

174 000 000 174 000 000
6400 000 6400 000
180 400 000 180 400 000
134 400 000 134 400 000
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2011-12-31  2010-12-31
Not 11 Inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier 44 700 44 700
Summa anskaffningsvérden 44700 44 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier - 17 880 - 8 940
-17 880 -8940
Arets avskrivningar
Inventarier - 8 940 - 8 940
- 8940 - 8940
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 26 820 - 17 880
Restvérde enligt plan vid arets slut 17 880 26 820
Varav
Inventarier 17 880 26 820
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 512 27 819
Forutbetald stddkostnad 10 635 10 635
Upplupna ranteintakter 5821 2578
Upplupna rantebidrag 10 541 18 447
Forutbetalda forsakringspremier 39 635 32 782
Ovriga férutbetalda kostnader 1210 2 805
95 354 95 066
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 188 435 000 802 975 1392 390
Disposition enl arsstammobeslut 500 000 - 500 000
Forandring av underhallsfond - 254 000
Avséttning till underhallsfond 254 000
Arets resultat 1211 568
Vid arets slut 188 435 000 1 556 975 1 849 958

12
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2011-12-31

Not 14 Fastighetslan
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld
Handelsbanken 2,79 2014-06-01 31987 000 31 987 000
SWEDBANK 3,34 2015-09-25 32 780 830 1082468 31698 362
SWEDBANK 4,57 2012-10-17 28 455 023 71628 28 383 395
SWEDBANK 490 2012-11-07 15 225 598 38328 15187 270
108 448 451 1192 424 107 256 027
Nésta ars amortering: - 192 424
107 063 603

2010-12-31

Lanet med utgaende skuld pa 31 698 362 kr har under aret bytt langivare fran Handelsbanken

till Swedbank. ,

Not 15 Skatteskulder

Skatteskulder 96 334 115418
Skatteskuld, moms 29 424 32012
125 758 147 430

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 588 384 521 695
Upplupna elkostnader O 888 16 443
Upplupna vattenavgifter 10 760 10 438
Upplupna varmekostnader 69 031 99 829
Upplupna kostnader fér renhallning 4402 4 155
Upplupna revisionsarvoden 19 000 18 750
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11794 9791
Forutbetalda hyror och avgifter 560 660 543 418
1273919 1224 519
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsfore-
ningen Garda Terass, org. nr 716449-4630

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Garda
Terass for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks en utvirdering av andamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och an-
damaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vri-
ga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Grda Terass for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrackliga och &nda-
mélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 10 april 2012

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Brf Garda Terrass
716449-4630

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
10%

Finansiella poster
66%

2011 2010
83 493 43 101
64 000 64 000
1440 891 1535611
71 361 115134
120 169 122 821
261 950 242 910
3 887 228 4 107 010
- 34 306 2 640
5 894 786 6 233 227
Driftskostnader

24%



Brf Garda Terrass
716449-4630

Driftskostnadsfordelning

Fastighetsforsdkring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Revisionsarvode, externt
Bevakningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Markskotsel

Stad

Hisservice och obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Garagestadning
Forbrukningsmateriel
Forbrukningsinventarier m.m.
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt

Sophantering 6%

4%

Uppvarmning
36%

2011 2010

43 711 39 469
86 560 84 579
105 648 109 314
6 655 6 050
19 250 13 500
0 0

0 0

130 890 132 019
125 892 118 294
75 820 60 590
0 5131

12 269 7176
5 046 14 705

3 905 29 499
125190 126 394
131 696 149 177
515 135 586 269
53 224 53 445
1 440 891 1635 611

Kabel-Tv
0,

7% Arvode forvaltning
6% Mark-
skotsel
. 9%

Y

9%

Vatten
9%

El
9%

Bilaga

Stad

Hisservice och
obligatoriska
besiktningar



Brf Garda Terrass
716449-4630

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Markskotsel

Stad

Hisservice och obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Garagestadning
Foérbrukningsmateriel
Foérbrukningsinventarier m.m.
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2011 2010
8465 8465
Kr/ kvm Kr/ kvm
5 5

10 10
12 13

1 1

2 2

15 16
15 14

9 7

0 1

1 1

1 2

0 3

15 15
16 18
61 69

6 6
170 181



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardeséakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhaliandet mellan
omséttningstiligéngar och kortfristiga skulder. Om
omséattningstillgéngarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om s&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras dver till det foliande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pé de Ian féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r
skulderna stora i forhaliande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s&kerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resuitat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel f6r att anvéndas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resuitatrakning, balansrékning och
revisionsberéttelse.



