Brf Garda Terrass

Underhalls och
Investeringsplan
2015-2045

(30 ar)



Revideringsforteckning

Rev. 1 2012-02-25 Upprittad Ulf Johansson

Rev 2 2015-01-01 Hela planen UIf Johansson
uppdaterad

Rev 3 2016-04-07 Uppdaterad map UIf Johansson

beslut om byte av
fasad




Innehallsférteckning

AO0OND =

5

Beskrivning av fastigheten...... ... 4
Syfte 0Ch OMIattNING .....coo i 4
(8T =Y ¢ -1 PP 5
Byggnadsbeskrivning / Investerings- underhallsbehov..............cccccoviiiiinnnenn. 6
41 Y= PP 6
4.2 41 1= £ €= 7
4.3 FASAU. ..o 8
4.4 [ 1TSS T PP 9
4.5 LuftbehandliNngSSYSIEM ... 9
4.6 YT A 10
4.7 INSTAllAtIONET ... 11
4.8 BeIYSNING ... 12
4.9 1 V7= T g Lo [T | PP 12

Sammanstallning investeringsplan 2015-2045 ... 13



1 Beskrivning av fastigheten
Bostadsrattsféreningen Garda Terrass, Géteborgs kommun, organisationsnummer
716449-4630 ager fastighet Garda 20:9 i Géteborgs kommun
Fastighetens adress ar Vadursgatan 2a-c och 4a-e 412 50 Géteborg.

Féreningens fastigheter bestar av tva flerbostadshus i fem respektive sex vaningar med
totalt 87 bostadslagenheter. Den totala boytan &r ca 8 465 m>.

Byggnaderna &r uppférda 2007.

Gemensamma utrymmen utgoérs av 8 stycken trapphus, évernattningslagenhet,
garage och férradsutrymmen samt el-rum, flaktrum och rum fér varmecentral.

Garaget har 67 bilplatser samt 4 MC-platser.
Tomtens areal ar 3401,4 m?

2 Syfte och omfattning

Underhalls och investeringsplanen utgér underlag fér vilka renoveringar och
investeringar som kan bli aktuella for Brf. Garda Terrass. Genom att arligen avsatta
pengar for dessa atgarder skapar vi férutsattningar for att kunna genomféra
renoveringar utan att behdva héja manadsavgifterna

Planen fér det yttre och periodiska underhallet ar ryggraden i fastighetens langsiktiga
ekonomiska planering.

Samtliga kostnader i underhallsplanen &r satta i den prisniva som gallde da planen
uppréattades. Alla kostnader anges exklusive moms bl.a. pa grund av att momsen kan
férandras vilket skulle skapa tolknings- och uppdateringssvarigheter.

Aktuell underhallsperiod ar de kommande 30 aren, men vissa renoveringsbehov langre
fram i tiden har uppskattats.

Syftet med underhallsplanen ar att féreningen skall

vara férberedd pa kommande arbetsuppgifter
— kunna jdmna ut slitaget och darmed underhallskostnaderna éver husets livslangd
— ké&nna till det arliga avsattningsbehovet

— skapa trygghet och en riktig och rattvis sjalvkostnad fér de boende éver husets
livslangd

— kunna félja upp och omprioritera atgarder

— underlatta revisorns beddmning om lamplig storlek pa fonderade medel och
avsattningar

— kunna hgja kreditvardigheten.



3 Underhall

Nedanstdende underhdlls utféras regelbundet fér att minimera behovet av byte av
byggnadsdelar samt sénka kostnaderna éver tiden. Kostnaderna for dessa aktiviteter

ligger inom den normala driftsbudgeten. Atgarderna betecknas alltsa inte som

investering/reinvestering
Atgérd

intervall / entreprenér

Tillsyn/éversyn av flaktar FF11-FF16 samt FF17

samt varme och vattenanlaggning LH-Vent5
Tillsyn/éversyn av avloppspump FLYKT
Tillsyn/éversyn hissar KONE
Tillsyn/6versyn garageport CRAWFORD
Tillsyn/éversyn sopsug ENVAC
Kontroll av yttertak 29gr/ar
Kontroll belysning 4 ggr/ar
Kontroll av nédbelysning 1ggr/ar
Tillsyn av tekniska utrymmen, vvs samt sopsug 1 ggr/ man
Rengéring av hangrannor, takfotsrannor och stupror 1ggr/ar
Rensning och témning av dagvattenbrunnar 2ar

Mala dammbindningsskikt pa garagegolv (30 000 Kr) 4 ar
Obligatorisk ventilationskontroll OVK (20 000 kr) 6 ar

Rensning av avloppsledningar (25 000 kr)

5 &r (2013, 2018, osv)



4 Byggnadsbeskrivning / Investerings- underhallsbehov

4.1 Mark
Garden ovanpa garaget ar en blandning av uteplatser, gangar och planteringar.

Den totala gardsytan ar ca 1000 m? Ytan uppskattas till 25% asfaltsgangar,
25% grusytor, 25% grasytor och 25% uteplattser.

Underhallsbehov

Komponenter Atgérd / Intervall Anmarkning

Fornyelse utemiljé Byte cykelpollare, Byte | 640 000 kr
tatskikt terrasser,
omlaggning asfalt sma
ytor, byte
dagvattenbrunnar, byte
dran. ledning samt byte
grasyta

30 ars intervall

Utemiljé totalrenovering | Totalrenovering byte 2 000 000 kr

jord och tétskikt. Ligger bortom denna
50 ars intervall plan




4.2 VYttertak

Upp stolpat tratak med papptéackning

Takytan ar ca 1600 m?, langden vindskivor ar ca 360 m,
héngréannor ca 500 m och ca 200 m stuprér

Pa taket finns 17 ventilationshuvar och takluckor. Ytan pa de platinkladda
trapphus huvarna &r ca 240 m?

Underhallsbehov

Komponenter

Atgard / Intervall

Anmarkning

Takpapp

Omlaggning

livslangden fér papptak
ar ungefar 25-30 ar,
darefter kommer den
att behdvas bytas ut.

Byte av trappstegar 3 st
25 ars intervall

710 000 kr

Platarbeten

Byte av hangrénnor,
stuprér, ventilations-
huvar, vidskivor och
platinklddda trapphus.

40 ars intervall

1 350 000 kr

Ligger bortom denna
plan




4.3 Fasad
Fasaden &r en blandning av fasadtegel och puts.

Fasaderna mot norr och 6ster samt gavel mot sdéder 3 respektive 4 vaningar upp
ar bekladda med fasadtegel évriga vaggar med puts

Ytan tegelfasad da fénster och dérrar exkluderats ar ca 2150 kvm motsvarande
yta fér puts ar ca 3300 kvm

| denna underhallsplan har bara fénster och dérrar som sitter i yttervaggar
beaktats. Det finns saval sidohdngda som fasta fénster. Fonster och dorrar ar
aluminiumkladda pa utsidan

Underhallsbehov

Komponenter Atgard / Intervall Anmarkning
Malning Malning balkonger, 1 850 000 kr
Eu:sf?__s:[?dtoch S(t)?-l-(el tsamt Byte av Fasad
yhed? ISter runt fonster genomfdrs 2017 se
och dorrar nedan. Denna
15 ars intervall aktivitet ar 2032
Byte putsfasad och Byte av fénster, Utférs 2017 av UM
fénster balkongrdcken samt lagning | som en “garanti
betongfasad och atgédrda”
omputsning Nésta gang bortom
50 ars intervall denna plan
Byte tegelfasad Byte av tegelfasad 5 000 000 kr
80 ars intervall Ligger bortom denna
plan




4.4 Hissar
| fastigheten finns 8 stycken trapphus med en hiss i varje. Hissarna ar av fabrikat
KONE.
Underhallsbehov
Komponenter Atgéard / Intervall Anmarkning
Hissmaskineri Byte av hissmaskineri, | 2 200 000 kr
tryckknappar,
styrsystem samt
inredning

Intervall 30 ar

Hisskorg Komplett byte av 6 100 000 kr

hisskorgar Ligger bortom denna

Intervall 60 ar plan

4.5 Luftbehandlingssystem

Systemet ar mekanisk franluft utan atervinning. Franluft tas fran WC, bad,
kladkammare och kok i varje lagenhet. Franluft tas aven fran férrad, el-rum och
dvriga lokaler och allm&nna utrymmen.

Hisschakt och trapphus ventileras dock endast via sjalvdrag.
Tilluft tas in i lAgenheterna i huvudsak via tilluftsdon bakom radiatorerna
Koksflakt leds separat fran varje lagenhet upp 6ver tak

Franluften fran lagenheterna sker med 4 flaktar (FF11, FF13, FF15 och FF16).
Franluften anvands som tilluft i garaget. Fran garaget sug luften ut via 2 flaktar
(FF12 och FF14). Samtliga franluftsfaktar ar placerade i kallarplan.

En separat franluftsflakt for soprummet ar placerad pa taket 4a (FF17)
Underhallsbehov

Komponenter Atgéard / Intervall Anmarkning

Ventilationskanaler Rensning 160 000 kr
ventilationskanaler

15 ars intervall

Flaktar, motorer o spjall | Utbyte flaktar och 6+1 flaktar
styrsystem 740 000 kr

Intervall 25 ar
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4.6 VVS

Kallvatteninstallation

Kallvatten distribueras fran kommunens ledningsnat till fastighetens
vattenmatare som ar placerad i apparatrummet. Fran vattenméataren leds
kallvatten vidare till samtliga tappstéllen

Varmvatteninstallation

Kallvatten leds till virmevaxlare i apparatrummet. Varmaren varmer upp
kallvatten till varmvatten. Till varmevaxlaren ar kommunens fjarrvarmenat
kopplat

Framledningsgivaren haller ratt utgdende temperatur pa varmvatten via
reglercentral och styrventiler. En varmvattencirkulationspump cirkulerar
varmvatten nara tappstalle fér att minimera vantetid pga. stillastadende vatten i
ledningarna.

Avloppssystem

Spillvatten fran vatutrymmen och golvbrunnar ar anslutna till kommunens
avloppsledningar. | huvudsak som sjalvfallsledningar

Avloppssystem fér gastlagenhet och Igh. 111 rinner till avioppstank under
cykelrum, varifran det pumpas upp till avioppsledning i taket av garaget.
Pumputrustningen bestar av en stycken dréankbar pump, nivagivare och
automatikskap samt ventil och ledning

Varmesystem

Fastigheten &r ansluten till kommunens fjarrvarmenat, som kommer in i
apparatrummet och ansluter till ENERGIVERKETS varmevaxlare.

Reglerventiler till virme och varmvatten och varmevéaxlare ags av Gbg energi

Varmvatten till radiatorerna produceras i varmevaxlaren. Cirkulation i
radiatorkretsen sker med cirkulationspump.

Underhallsbehov

Komponenter Atgérd / Intervall Anmarkning

Pumpar Byte varme cirk. pump, | 95 000 kr
varmvatten cirk. Pump.,
avloppspump och
drénkbar golvpump

Intervall 15 ar

Vatten och Byte av vatten och 3 100 000 kr
avloppsledningar avloppsledningar samt Ligger bortom denna
expansionstank,

ventiler, etc. plan

Intervall 50 at




4.7 Installationer

Elinstallationer

Elinstallationer ar utférda inom 87 lagenheter, 1 st lokal samt garage och

férradsutrymmen.
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Inkommande el i el-rum 121 till 1 st huvudcentral som matar undercentraler och

matarblock.

Belysning i garaget styrs av akustisk detektor, belysning i trapphus styrs via
tryckknapp och belysningsautomatik via tidkanal i DUC.

Sopsugs utrustning

Vakuumtransport systemet ar avsett fér att hantera restavfall och kompost.
Lagringstankar ar kopplade via ett rérsystem till ett gemensamt hamtningsstalle

fér sugfordon Beskrivning

Garageport
Ar av fabrikat Crawford

Porttelefonin
Ar av typ Bewator
Underhallsbehov

Komponenter

Atgard / Intervall

Anmarkning

Elinstallationer allmant

Utbytes intervall 60 ar

Inga investeringar
inom el-anlaggningar

tas med i denna plan.

samt styrning
20 ars intervall

Porttelefoni Byte centralenhet 90 000 kr
Bewator samt
porttelefoner
15 ar intervall

Garageport Byte av garageport 35 000 kr




4.8 Belysning

XX.
Underhallsbehov
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Komponenter

Atgard / Intervall

Anmarkning

Ovrig belysning

Byte av armaturer
markspotlight,
pollarbelysning,
armaturer trapphus och
garage samt
tryckknappar

Intervall 30 ar

1 000 000 kr

4.9 Invandigt

Till invandigt rakas garage, gemensamma férrad och trapphus.

Garaget har en galyta pa ca 1800 m2 samt en vagg area pa ca 600 m2. Det

finns 35 stalddrrar pa garageplan.

Underhallsbehov

Komponenter

Atgard / Intervall

Anmarkning

Malning

Malning stalddrrar och
P-plats linjer

Intervall 10 ar

80 000 kr

Garage

Malning vaggar, tak

Bor genomfdras runt
2017 darefter 20 ars
intervall

1 500 000 kr

Trapphus

Malning trapphus samt
slipning av trappsteg

Intervall 20 ar

1 500 000 kr

Dorrar

Byte samtliga dérrar,
staldérrar,
ldgenhetsdérrar samt
ytterdérrar dven utbyte
av lassystem

Intervall 40 ar

1 730 000 kr

Ligger bortom denna
plan




5 Sammanstallning investeringsplan 2015-2045
Omrade / Atgard 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
Komponent
Mark
Gard del fornyelse 640
Yitertak
Oml&ggning takpapp 710
Fasad
Malning 1850
Hissar
Byte hissmaskin, styrsystem 2200
Luftbehandlingssystem
Rengdring av kanaler 160 160
Flé&ktar och styrsystem 740
VVS
Byte pumpar 95 95
Installationer
Porttelefoni 90 90
Garageport 35
Belysning
Belysning dvrigt 1000
Invandigt
Malning 80 80 80
Garagemalning 1500 1500
Trapphus malning 1500
SUMMA 0 0 1580 0 0 0 0 345 0 0 0 0 1615 0 0 0 0 2590 710 0 0 0 5765 0 0 0 0 0 0 0 0 12605
Behov &rlig avséttning 263 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425
Rep fond (utgang av YYYY) 2599 3024 1869 2294 2719 3144 3569 3649 4074 4499 4924 5349 4159 4584 5009 5434 5859 3694 3409 3834 4259 4684 -656 -231 194 619 1044 1469 1894 2319 2744

Ingaende balans 2336 kkr

utgangen 2014
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